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Floresplein 28, Groningen

Een sfeervolle karakteristieke jaren dertig bovenwoning fraai gelegen op een hoek!

Dit appartement beschikt over een aan de voorzijde vrij uitzicht op de Floresvijver en gelegen op een
schitterende centrale locatie met vele winkelvoorzieningen om de hoek en nabij de Groninger
binnenstad en het UMCG.

INDELING
Open portiek met stenen trapopgang

Eerste verdieping

Entree/hal met toilet voorzien van wandcloset. Lichte woonkamer circa 22m?2 met fraaie raampartijen
(door de hoekligging) en vrij uitzicht op de Floresvijver. Naast de woonkamer een eet-/slaapkamer van
13m?2 welke weer bij de woonkamer gevoegd kan worden. Dichte keuken circa 7m? met moderne
complete keukeninrichting met diverse inbouwapparatuur. Royale badkamer circa 6m? met douche,
dubbele wastafelmeubel en witgoedaansluiting. Tweede slaapkamer circa 10m?2 en derde slaapkamer
circa 7mz2.

Op de begane grond is via de brandgang een fietsenberging bereikbaar.

INFO

- sfeervol appartement;
- fraai uitzicht;

- 3 slaapkamers;

- balkon op het zuiden.
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Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Colperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een

kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Floresplein 28, 9715 HK Groningen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Hnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend O ja & nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend Oja X nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja E nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja K nee
(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstairecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Enee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja Onee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja Onee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja Onee
j s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja Onee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Hnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: , SLA——
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja X nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? ST
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
Zo ja, welke?

m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Mnvt Oja Onee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik ziinde berging/garage/parkeemlaats
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bifj het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)
n lIs er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja X nee
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
0 Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

p Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uvitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja Onee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja Enee
geweest?

Zo ja, waarom?

s lIs er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? : It's my home until | move on July 16
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja Onee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a s er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja ®nee
op de gevels?
Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Oja ®nee
aanwezig?
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Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend Oja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? niet bekend Oja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? & niet bekend (ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? X niet bekend (ja O nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het

appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja Hnee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja Xnee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja Onee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte X niet bekend (ja [ nee
daken:
Overige daken: X niet bekend (ja [ nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: & niet bekend (ja [ nee
Overige daken: & niet bekend (ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: & niet bekend (ja [ nee
Overige daken: X niet bekend Cja O nee
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Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja ®nee
Z0o ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Wood
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Xja Onee
Zo ja, door wie? 1 ldon't know.
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? K ija Onee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Mja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e lIs er sprake van isolerende beglazing in het appartement? Hija Onee
Zo ja, welk type glas? : Don't know
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
tvpe glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? Xja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Bathroom window
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee

(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja Hnee
plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?

Zo ja, waar?
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¢ Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan Oja X nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld los:zittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

e lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja Enee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
f Is erin het appartement sprake van vioerisolatie? X niet bekend ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend Oja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? X niet bekend ja O nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja X nee
Is de kruipruimte droog? O meestal Oja Cnee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Onee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Mn.v.t Oja Onee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
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pelletkache! dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd doar een erkend bedrijf? Oja Onee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? Oja Enee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja Onee
Elektrisch:
warm water: Oja Onee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Ziin er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?
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h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja X nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelike ruimten)
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? X niet bekend Cja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? X niet bekend Cja O nee

(onder de elekirische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? X niet bekend O ja O nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? ja Onee
Zo ja, waar bevindt deze zich? : Bight in front of the house (but | do not have any share
ini
Blijft deze achter? : b & nader overeen te komen [ nwv.t (ja (nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja HEnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n lIs er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja Onee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : Don't know
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8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja Xnee
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer?

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad. toiletten, gootstenen en kranen in het ja Onee
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Oja Onee

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja Onee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? niet bekend Oja O nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Don't know

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Don't know
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement?

b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? niet bekend [lja [ nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ BIlijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft X niet bekend (ja [ nee
tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? niet bekend ja O nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? niet bekend Oja O nee
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(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gehad? niet bekend [(dja [ nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend O ja O nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? En.v.t Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t Oja Onee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? niet bekend (ja [ nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? M nvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja Onee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja ®nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?

j Is het appartement aangetast door houtwarm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? On.wvt Oja Onee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? niet bekend Cja [ nee
(betonrot komt vooral voor in Kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zifn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja ®nee
Zo ja, welke ver-/bijpouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe niet bekend ja O nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde niet bekend Oja O nee

——ee
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Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

toestemming van de VvE?

Zo ja, welke?
0 Is er sprake van glasvezel intemet? O niet bekend R ja O nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Kja Onee
Zo ja, welke label? : E

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? . L —
Belastingjaar?

b Watis de WOZ-waarde? I
Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? . S

Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €.,
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: L
Elektra:  S—
Water: T I—
Stadsverwarming: €
Anders:

Te weten: L S —

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kKWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

——ee
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Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? ja Onee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: ST R——
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? . T
Heeft u alle canons betaald? Onwvt Oja Onee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Onee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? . S

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja Onee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? Oja Onee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE?

¢ s er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja Onee

d Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:
Parkeerplaats:

e Aantal stemmen voor dit appartement:

——e
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Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

13. De bestuurder(s) ('het bestuur')

a Is er een professionele bestuurder? Oja X nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE? En.v.t Oja Onee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Xija Onee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen Oja Onee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja Onee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a lIs er een collectieve opstalverzekering? Oja Onee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja Onee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja Onee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe warden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? Oja Onee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: .
Datum:

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Oja Onee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke
periode besttijkt het plan? Jaar:

Periode:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € e,
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) €
Reservering voor onderhoud €.

——ee
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Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Stookkosten (voorschot) . I
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja Onee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: . I
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? Oja Onee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren WE's in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VWE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie
a Overige zaken

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

——ee
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Vragenlijst

Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Pandomo Makelaars
Adresgegevens: Griffeweg 81, 9723 DT Groningen
Telefoonnummer: 050 853 37 33

E-mailadres: info@pandomo.nl

——ee
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVYM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Floresplein 28, 9715 HK Groningen
Datum: 27-05-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
.'nre_g'ie_'u_J_r
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers ] O B X
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O [
= O O O X
= O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O =
= O O O B
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O |
— Overgordijnen | O O
— Vitrages O O O X
— Rolgordijnen B O O O
— Lamellen O O O [
— Jaloezieén O O O
- (Losse) horren/rolhorren O L O
= O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O X
—  Parketvloer O O O X
—  Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O O a
—  Plavuizen X O d O
= O O O [
= O O O (5
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O a
(Gas)kachels O O O &

MAKELAARS
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat  Kanworden

achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O d X

Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O X
= O O O X
= O O O
= O O d
- O O d X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X | O |

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis [ O | O
- Afzuigkap O O B
— Magnetron O O O
- Oven M O O o
— Combi-oven/combimagnetron .I:]. I:| O X
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O B O
— Vaatwasser O O O
— Quooker O O ]
— Koffiezetapparaat O O O X
= O O O X
= O O O

Keukenaccessoires, te weten:
- O O E
= [ O O X
= O O O X
= O O O
2 O O O
- O O O
- O O E
= O O O [

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O ]
— Fontein O O O X
= O O O )
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat  Kanworden

achter mee overgenomen N.v.t.

= O O
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

~  Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

—  Wastafelmeubel

|
I

X

oo
X

=

O XX O

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

X [

XX ODOKDODQORDO

X

Sauna met toebehoren

X
ooojoooooooooioo:no
=]

OoooomX
5 1 8 A T R S 6

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

o oo

4]
0K XK

X

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
Geiser

X X 0K X OO
Oooooooooaono
Ooooooogionoao
X O 0O X

XK X OO

X

X

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

K X X @

X

oooooooooao

Ooooooojooomo oo

Ooonooaoioiooo|oio
X

&l

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.). te weten:

O
|
|
X
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVYM
Blijft Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O B
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O X
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O m
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O i
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuih'hu'i's/bergi'hg O O O
(Broei)kas O O O
O O |
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O d
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
= O o O X
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVYM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

O O O

O O O

O O O

O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

MAKELAARS

PQ ndomo



Plattegrond

Eerste verdieping

Douche
ca 6 m?*

2.16m

Slaapkamer

Entree ca7m?

233 m

2.74m

Slaapkamer
ca 10 m*

327 m

14.03 m

=097 m= =098 m=

Woonkamer

ca 22 m* / &.

596m

Eetkamer
ca13m?

4.62m

283m =09 m= 3.01m

3.81m 412m

8.14m

Deze platiegrond is opgesteld door AedifiE.
Aan de plattegrond kunnen gean rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Berging

148 m—»

-—190m——r

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten wordan ontlesnd.
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Bodeminformatie

23-05-2024, 15:22 aboutblank

%@ Rapport bodeminformatie Floresplein 28 Groningen
S~y

Interessegebied (AOI) informatie
Gebied : <0,01 km?

mei 23 2024 15:22:07 Midden-Europese zomertijd

3018
043 304 -3
30117 “30/8 g O
3005 3012 303 / Q |
30111 3042 »
3016 g

1:375
o 0.04 001 i

om oo 002 km

o1

7 Bodeminformatie - Dempingen
|7,‘ Bodeminformatie - Gnderzoeken

i_‘ Bodeminformatie - Onderzoeken - geen rapport beschikbaar

£z Hed eriand. Coman untty Map Contriaunars

aboutblank 113
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Bodeminformatie

23-05-2024, 15:22 aboutblank

Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km?) Lengte(km)
Tankbestand 0 N/A N/A
Historisch bodembestand 0 N/A N/A
Dempingen 1 0,00 N/A
Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A
Onderzoeken 3 0,00 N/A
Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A

Dempingen
# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)
Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:
+ (06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januari.pdf
« 06042 HO dempingen
deelrapport 3_
. dempingen bij
1 Madoerastraat, demping AAD01401923 ehisdaahbbdf < 0,01
Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.
Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.
Onderzoeken
aboutblank 213
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Bodeminformatie

23-05-2024, 15:22 aboutblank

# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)

Voor deze localie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

* VO-2008 08114.pdf

1 Madoerastraat, trace AA001402470 < 0,01

Het genoemde rapport kunt u
via de mail opvragen.

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

* 51149612-302 Oost
Indische buurt 11-12-
2014compleet aangepa
st Geredigeerd.pdf

Floresplein, groenzone bij

vijver AA001406181 < 0,01

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

« EVA-1992 16546-
05304.pdf

3 | Floresplein 30 - 30/22 AA001403564 « 10-NO-1992 16546- < 0,01

05304.pdf

De genoemde rapporten kunt u
via de mail opvragen.

Gemeente Groningen, afd. Geo&Dala. Hoewel dit rapport met 2org |s samengesteld kunnen er geen rechlen aan worden ontleend.

aboutblank 313
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Meetrapport

powered by

[’ Aedif
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Meetrapport

« Meetcertificaat 2

» Specificering 3

« Toelichting rapport 4

* Toelichting meetinstructie 4
« Afwijkingen ten opzichte van NEN 2580 4
« Gebruiksopperviakte wonen 5
* Overig inpandige ruimte 5
* Gebouwgebonden buitenruimte 6
+ Externe bergruimte 6
* Bruto vloeropperviak 6

* Bruto inhoud 7

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Meetrapport

Inleiding van het rapport

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksopperviakten, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en onder meer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen NEN 2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.
Met uitzondering van de afwijkingen, aangegeven in de meetinstructie januari 2018 opgesteld door NVM,
VastgoedPro, VBO, VNG, NRVT en de Waarderingskamer.

Onderdelen
Gebruiksoppervlakte Hoeveelheid
Gebruiksopperviakte wonen 82,8 m?
Overige inpandige ruimte N.V.T.
Gebouwgebonden buitenruimte 4,6 m?
Externe berging 2,8m?
Overige onderdelen
Bruto vioeropperviak 95,9 m?
Bruto inhoud van de gehele woning 288 m?

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden onfleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Meetrapport

Inleiding specificering

Op deze pagina worden de hoeveelheden uit het meetcertificaat gespecificeerd. Hierin worden een aantal
afkortingen gebruikt en deze zijn hieronder toegelicht:

Afkorting | Eenheid | Toelichting

GO m? Gebruiksoppervlakte wonen
OIR ma Overig inpandige ruimte
GGB m2 Gebouwgebonden buitenruimte
EBR m2 Externe bergruimte
BVO m? Bruto vioeroppervlak
Hoogte m Hoogtemaat van de verdieping (van .bovenkant afgewerkte vloer tot bovenkant
afgewerkte vloer/ dak van de bovenliggende verdieping)
Inhoud m? Bruto inhoud van de verdieping
Onderdelen
Verdieping GO OIR GGB EBR BVO Hoogte Inhoud
Begane grond 28
Eerste verdieping 82,8 46 95,9 3,0 2877
Totaal 82,8 4,6 2.8 95,9 2877

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden onfleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Meetrapport

Toelichting op de meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om de gebruiksopperviakte van de woning te bepalen. De
meetinstructie is gericht op het meten van de gebruiksoppervliakte en inhoud van een individuele woning en
bijbehorende externe bergruimte. De meetinstructie is niet geschikt voor het meten van de gebruiksopperviakte
van een complex. Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksopperviakte, ontleend aan artikel 1
van het Bouwbesluit 2012, genomen. Voor de definitie van de gebruiksopperviakte verwijst het Bouwbesluit
2012 naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze meetinstructie. De oppervlakie van
een woning wordt gemeten binnen de buitenste/scheidende wanden, conform NEN 2580.

Afwijkingen ten opzichte van NEN 2580

In de meetinstructie is ervoor gekozen om op een aantal aspecten af te wijken van NEN 2580 norm. Eén
afwijkend aspect is dat volgens de NEN 2580 norm de gebruiksoppervlakte exclusief de opperviakte van de
dragende binnenwanden wordt gemeten. Echter, het is vaak lastig om te bepalen welke wanden dragend en
welke wanden niet-dragend zijn zonder beschikking te hebben over bouwkundige tekeningen. Om deze reden
zal in deze meetinstructie geen onderscheid worden gemaakt in dragende binnenwanden en niet-dragende
binnenwanden.

Verder wordt in deze meetinstructie de gebruiksopperviakte van een woning onderverdeeld in vier oppervliaktes.
Hiermee kan duidelijker worden aangetoond welke onderdelen relevant zijn voor het aanmelden van de woning
op de website www.funda.nl. NEN 2580 hanteert deze onderverdeling niet.

De onderverdeling van de gebruiksoppervlakie worden als volgt opgesteld:
» Gebruiksopperviakte wonen.
« Overige inpandige ruimte.

* Gebouwgebonden buitenruimte.
« Externe bergruimte.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden onfleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebruiksoppervlakte wonen

De gebruiksopperviakte is gemeten per verdieping op vioerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructies.
Incidentele inspringende gebouwdelen {met een opperviakte kleiner dan 0,5 m2), zoals bijvoorbeeld een kolom
of leidingsschacht, worden met de gebruiksopperviakte wonen meegerekend. Er dient langs de muren te
worden gemeten, waarbij radiatoren, leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen
worden genegeerd.

Er zijn een aantal eisen aan de gebruiksoppervlakie wonen, waardoor de volgende onderdelen niet worden
meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m', met uitzondering van de oppervlakte onder een
trap.

De opperviakte van ruimtes die niet voor mensen toegankelijk zijn.

De opperviakte van een trapgat, vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m? of groter is.

De oppervlakte van een liftschacht.

Inspringende gebouwdelen met een oppervlakie groter dan 0,5 m2.

Overige inpandige ruimte
Een oppervlak wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

« Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog.

» Het hoogste punt van de ruimte is boven 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0
meter is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 m2).

» De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling
of een garage.

» Er sprake is van een bergzolder. Deze ruimte wordt alleen incidenteel gebruikt. Dit is bijvoorbeeld het geval
als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is.

« De ruimte over te onvoldoende daglichttoetreding beschikt. Dit is van toepassing zodra de raamopperviakte
kleiner is dan 0,5 m2.

Bij twijfel worden de ruimtes gerekend als gebruiksopperviakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken, pantry,
vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning worden gerekend tot de
gebruiksoppervlakte wonen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden onfleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is een gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door
vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of een dakterras.
Bij een woning gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een
drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte worden
beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de
dakconstructie constructief is geintegreerd in de woning dient tevens als gebouw gebonden buitenruimte te
worden gerekend.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimtes en niet-overdekte ruimtes:

» Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping.

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakie gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vioerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte
alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimtes nooit over een
woonfunctie kunnen beschikken. Het meten van een externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes als bij
het meten van een woning. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes
getotaliseerd tot één gebruiksoppervlakte externe bergruimte voor de woning.

Bruto vlioeropperviak
De bruto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de opperviakie gemeten op
vloerniveau binnen de buitenste- of woningscheidende wanden, inclusief dragende en niet dragende

binnenwanden. De buitenste/scheidende wanden worden meegerekend tot het binnenspouwblad. Hiervoor
wordt een maatvoering van 10 cm aangehouden.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden onfleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Bruto inhoud

De bruto inhoud van het pand wordt per verdieping berekend en getotaliseerd. Er wordt een aanname gedaan
betreffende de dikte van vloeren en daken, aangezien deze worden meegerekend in de bruto inhoud. Hiervoor
wordt per verdieping plus 0,3 m' gerekend. De begane grond is een uitzondering, aangezien hier 0,4 m' voor de
begane grond vioer bij de 0,3 m' op wordt gerekend. De bruto inhoud houdt rekening met schuine wanden en/of
daken door de inhoud wiskundig te berekenen. De inhoud van externe bergruimten en gebouw gebonden
buitenruimten valt niet onder de bruto inhoud van de woning.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden onfleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A" het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 301,41 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 55,52 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en herieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

301,41 kwhim? per jaar

_—
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Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uityegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elekfriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte

in de wintermaanden

i

Voldoet aan de Standaard
voor woningisolatie?

Risico op hoge
|

binnentemperaturen

in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare

energie

Indicatie
energierekening
Prijspei 2022

Laag €130 €130
Gemiddeld €190 €190
Hoog €280 €265

De warmtebehoetite is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 216,92 kWh per vierkante
meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 130 kWh per vierkante meter
vioeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer
70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hemieuwbare energie is
afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elekirische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Eris in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€130 €115 €100 €90 €80 €75 €70 €65 €65
€185 €175 €155 €140 €125 €120 €115 €110 €105
€255 €245 €220 €205 €190 €180 €170 €160 €155
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat
uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kostenefiectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correctinregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt vitgedrukt in een
R-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 mK/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Hetis dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 6,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R-waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Noordoost Zuidoost

Opp. 0 6 R, Opp. ] 6 R, Opp. 0 6 R
6em B | o35 7em L | o35 wom L | oas
10,0 m? .—I 0,35

gom B | o35

Zuidwest Noordwest

Opp. 0 6 R, Opp

. o 6 RC
som L | o35 17em L ] 035
18m L | o35 103m L | o35
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1 Gevels (vervolg) Maatregel: gevelisolatie
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie
Meer informatie over van uw woning verbeteren.
energiebesparende

maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

2 Gevelpanelen Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige viakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel en het kozijn
waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een U-waarde. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanelen houden de warmte beter in de
woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde
heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het gevelpaneel
staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/im2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden van de gevelpanelen van uw woning. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuidwest

Opp-

0 4 U
oom: NN | 25

Meer informatie over Maatregel: geisoleerde gevelpanelen
energiebesparende In uw woning zijn (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Met geisoleerde gevelpanelen
maatregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl
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5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de
isolatie is. HR™-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacutimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U, van
1,0 W/mz2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,;waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Noordoost Zuidoost
Opp- 0 7 U, Opp. 0 7 U, Opp- 0 7 U,
12m [ | 2 2om: [ | 29 o7me | 29
12me | 29 13am | 29 oam: I | 29
12m: 2,9 12m (DN | 2,9 o4 N | s
1om ] 2o o2m: NN | s
o2m: NN | s

Zuidwest Noordwest
Opp. 0 ZAN UL Opp. 0 Ty
2om: M | 29 2am: | 20

23me [ | 29

23m: I | s

1,2m? [ | 2,9

12m | 29
Meer informatie over Maatregel: ramen met HR"'-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas
energiebesparende In uw woning zijn (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepassing van HR*-glas,
maatregelen vindt u op vacuiimglas of friple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl
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6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m3).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beler de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuidoost

Opp- 0 4 U,
1om [ | 34
13m: | | 54

Meer informatie over Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)
energiebesparende In uw woning ziin (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
maatregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.

PO ndomo

MAKELAARS



Energielabel

Energielabel woningen 7van9
Installaties
7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van eén verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen

voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 68,7 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elekiriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elekfriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelike bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elekfrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Warmtenet

MNog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw
woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Combitoestel Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-witw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 68,7 m?

roosters

Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert &n energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelike systemen.
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.
Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning
Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’'n systeem heeft

Meer informatie over twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
energiebesparende regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
maatregelen vindt u op systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
www.verbeterjehuis.nl gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
9 P ) Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl Geen koeling n.v.t.
12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elekfriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

geen zonnepanelen nv.t n.v.t.

Disclaimer
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www zoekieenergielabel.nl, www.ep-online.n| of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www .verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan
deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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<3 -GRONINGEN 1 3 NOV. 1979 Pl

Asntskaningen

Feden, de twaslfde nOVRmDET ~aewsom-—e———m——————m—=—o=
segenbienhonderd negen en zeventip, ————---—--=s———=——
verscheen voor nij, mr. Sgbart Rudalf Bossinade, no-
toris ter standplants de gemsente Graningen: —--------
de heer Eslke Monsaa, notarlisklerk, wonende te Gri jos=-
]{er"_. _____________________________________________________
"~ volgens zijn verxlaring ten deze handelende zls lasb-
hebber, blijkens drie onderhandse volmachten welke na
voorachteckenning voleens de wet, szijn vastgehecht aan
een op een november negentienhonderd negen en zeventig
in minuut voor mij, notaris, verleden akte, van: —-----—
& a. mevrouw Reonsina Johanna Baker, zonder beroep, Wo-
nende be Haren, desciolaan 84, xaduwe van de heer
Jan Kwinks —-c—mmmmmmmmmeme—sm——m oo oo smmse o m mE T
b. mevrouw Roelfina Helena Cordina Xwint, zonder be-
voep, wonands te Groningen, A. Kugperlaan 8B, echh-
genots van de heer M, Btots; -----—--————=-==mm—o7"
¢. de hear Albert Kwint, vennootschapsdiresteur, wWe-
nende ke Mill, Arubaweg 14; en.—-——-—-——-- ———————
d. mevrouw Therese Johanna Rensina Kwint, zonder be-
rogp, wonende te Haren, Jachtlaan 36, echtgenote -
van de heer G.A.B, de Roes, --——--————————=-"ToTToo
De komparant verklaarde te willen overgaan tot de
splitsing van de eigendom van het hierna omschreven
onroerend goed in appartementsrechben in de zin van
artikel 87%.a van het Burgerlijk Wetboek, benevens de
vaststelling van een reglement als bedoeld in artikeil
875¢ onder 1 sub d van veraeld wetboek en wel van: —-——
de behulzing met twes afzonderlijke bovenwoningen, plaat
selijk bekend Madoerastraat 7 en Floresplein 28/28a te
Groningen, met erf en schuurtje, kadastraal bekend ge- -
meente Groningen sectie A nummers 6282, gemeten 0D een =

Hrpathetpnne AR

Ve van Hiwarues VD S6b Men —1 e
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ere een en twintig centiaren, en €292, gemeten op btien --
centiaren.

o e e e o o

Gemeld onrocrend goed werd door nu wijlen de heer Jen —=-
KEwint verkregen door de overschrijiving ten hypotheekkan-
tore te Groningen op drie en twintig april negentienhon-
derd vier en viiftig in deel 71480 pummer 34 van een pro-|
ces-verbaal van publieke verkoping op vier en twintig --+
nasrt daaraanvoorsfpaande door F,2,M.T, Gouverne, destiids
notaris te Groningen, opremaskt., =—=====-

Genoemde heer Jan Kwint is in veor beiden eerste echt
gehuwd geweest met mevrouw Helena Cordina Kuiner, uit
welk huwelijk is geboren en in leven fén kind, de
lastgeelfster sub b genoemd. —-—--—-~ s e e
Gesmeld huwelijk is ontbonden door het overlijden van
de vrouw op zeven en twintipg februari negentienhon-
derd dertig; de bLussen de echtelisden bastaan hebben-
de algehele gemeenschap van poederen werd zescheiden
en verdeeld bij akte op elf december negentienhonderd
dertip voor J. Offerhaus Wzoon, destijds notaris te
Groningen, verleden. =———e——emoo————oooooomom—am oo
Genoende heer Jan Kwint is vervolgens in tweede echt
gehuwd met de lastgeefster sub a genoemd, en wel bui-
ten elke pemeenschap van goederen blijkens een akte
van huwelijksvoorwaarden op zestien augustus negen-
tienhonderd drie en dertig voor genaende notaris Of-
Ferhaus verleden,
Uit dit huwelijk zijn geboren en in leven twee kinde-
ren, de lastgevers sub ¢ en d genoemnd.
Genoemde heer Jan Kwint is overleden te Groningen,
zijn leatste woonplaats, op negentien december negen-
tjenhonderd acht en zestig, daarbij krachtens zijn op
vijftien december negentienhonderd vier en vijftig
voor F. Smith, wonende te Groningen, als waarnemer
}nn het vacante kantoor van mr. W.A. Offerhaus, des-
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=™ GRONINGEN s }‘ !!

M: D Hocksoma

B it

tijda notaris te Groningen, verleden testament tot
#wijn enige erfeenumen nalatende zijn drie gencemde
kinderen, zulks onder bezwaar van het legaat van le-
venslang vruchtpebruik van zijn gehele nalatenschap
ten bohoeve van zijn pgencende echtgencte. -o-—-—w-——-—q
Het 'gobouw is uitgelegd in een plan, hetwalk aan deze
akte is vastgehecht en dat is goedgekeurd door de
heer hypotheekbewaarder te Groningen op dertien febru-
ari neeentienhonderd negen en zeventig, ————-——-- — 4
Op dit plan zijn de gedeelten van het complex, welke
bestend zijn om als afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt, duidelijk aangegeven en voorzien van een Ara-
bisch cijfar, —c-mm e e e mn = of
Het gebouw meb toebehoren zal omvatten de navolpende
appactementsrechten:
1. el appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
Eob het uitgluitend gebruik van de benedenwoning
Modoerastraat 7 te Groningen, met fietsschuurtje,
ert, tuin en verder toebehoren, kadastraal bekend
gemcente Groningen sectie A complexaanduiding

9405 A, appartementsindex 1;
hat apparlementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van de bovenwoning Flo-
reaplein 28, te Groningen, met fietsschuurtje en
verder toebshoren, kadastraal bekend gemeente Gro-
ningen sectie A complexaanduiding 9445A, apparte-
menhsindex 2; en

het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van de bovenwoning Flo-
resplein 2Ba, te Groningen, met fietaschuurtje en
varder toebehoren, kadastraal bekend gemeente Gro-
ningen sectie A complexaanduiding 9445 A, apparte-
mentsindex 3. --- - e e -

Hypoihahen nr 4B
Wt van 29 habreat: 1347, S1b. HE6
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Eieenanars van de vorenbedoclde appartementsrechten
zijn, als blote eipgenanrs: de lastgevers sub b, ¢ en

d genoemd; B8N ~-secm—maawc e ————— e
als vruchtgebruikster: de lastgeefster aub a penoend.
Voorts verizlaarde de komparant hierbij over te paan

{5

tok de vorenbedoelde splitsing en wastsbtelline van he
in artikel B75e onder 1 sub d van het Burgerlijk ‘let-
boek bedoelde reglement bestaande uib: ——c-eccceeeo——- i
a. het Algemeen Replement voor splitsing in avperte-
mentsrechten, vastgesteld bij akte, veertien Jjanu-
ari negentienhonderd vier en zeventig veor .l
Smits, deshijds notaris te fGroningen, verleden, o-
vergeschreven ten gerelde hypotheekkantore op die-
zelfde deg, in deel 2348 nummer 1, welic Alfeneen
Reglement bij desze uitdrukkeliji van toepassing
wordt verklpard, wordende dit hierna genoend: het

"hRlgemeen Reglement") —————————mm—mmmmmm e m e -
b. het hierna volpende "Bijzonder Reglement": —----—-—- <
—————————————— Bestemning der nrivé pedeelten. ----—--+
——————————————————————— Artikel 1. =——mmmmmes-omsommmen
De beshenming van de privé redeelten is het sebruik
2l8 WONINF. =mmr=m—mmre o e e e e ———
————————— =—————- Anandeel in de gemeenschap., ——-—————-=r
----------------------- Artikel 2. —=—m—mmmmmmo-——— oo

leder der eigenaars is voor elk nan hen toebehorend
appartementsrecht veor één/derde gedeelte in de pge-

meenscnap gerechtipgd, ————eee- M ———— e s e e -
-------------- Betaling der Exvloitatiekesten, -------+
—————————————————————— Artikel 5, =e-rmem—m————————em

De wvoorschotbijdrage als bedoeld in artikel 18 lid 2
van het Algemeen Reglement zal door ieder der eipe-
naars worden hetaald met ingang van +twsalf november
hegentienhonderd negen en zeventig, ———————cwmo—o—mma—- 4
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Pl g
» Mr D. Hoshvems “-:!-."_\‘ A5 verwoigbisd
——————————— Gezanenlifike schulden en kosten., --------—

Tot de gezamenlijke schulden en kosten hedosld in ar-
tikel 17 van het slremeen Heglement behoren niet die
welke betrekking hebben op de balkons, de fietaschuur-
tjes en de stenen bultentrap. —-—————-—r-——s—————mm———=
Deze kosten zijn geheel voor rekening van de eifenaar
van het appartementsrecht, dat aansprank geeft op het

desbetreffende privé-pedeelte, ———-———-=--—— ———————
———=m—r=————-—— Basheer van de pgemeanschab. =—=——-—----=
v mm e ATEiKE]L B. mmmmmmm e

De vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 29
1id 1 van het Algemeen Reglement, die hierbij wordt
opgericht, draapgt de napm: Vereniging van Eigenaars
"Madenrastraat 7, Florssplein 28/28a",
%i,j is gevestipd te Gronminmen. —-——-——————e—meo—mmomea

---------------- Verpaderineg van eigenaars, ——-===——=--
————————————————————— Artikel 6, —- - s
Voor ieder appartementsrecht kan in de vergadering van

de vereniging één stem worden uitgebracht. lHet maxi-
mum aazntal stemmen dat kan worden uitgebracht bedraagt
derhalve drip, —————ce e emm e e ———— e e
De komparant is man mij, notaris, bekend, ———————————
Waarvan akte in minuut is verleden te Groningen, op de
datum in het hoofd dezer akte vermeld. =—=———————=—wo-.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze skte aan de
verschenen persoon heeft deze verklaard van de inhoud
van deze akts te hebben kennisgenomen en op volledige
voorluzing daarvan geen prijs te stellen. Vervolgens
is deze akte na beperkte voorlezing door de komparant

en mij, notaris, ondertekend. e
3 E. Monsma.- E.R. Bosainade. —--——=--~-===---ossssmssse=s—
Volgt aangehechte tekening.

Hypaltakan ni 4B
Wiat wan 2B februari 1947, 5ib. HEG BORTIIF
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345  Perceelnummer
= H ;
V”‘S"”m“"er Kadastrale gemeente  Groningen
grens :

Vooropige katastrale grens Sectie A

Administratieve kadastrale grens Perceel 6282

Bebouwing

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 mei 2024 De Dienst vorr het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechiten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Pandomo Makelaars

Bij ons kun je terecht met welke woonvraag dan ook!

Het allerbelangrijkste voor ons is dat onze klanten en opdrachtgevers goed geinformeerd een volgende
stap kunnen maken in hun woon carriere. We begrijpen als geen ander dat het (ver)kopen van een huis
spannend is. Je verkoopt of koopt tenslotte niet elke dag een huis.
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En dat doen we al jarenlang heel succesvol en met veel enthousiasme in én rondom Groningen. Bij Pando-
mo Makelaars werken gedreven medewerkers, die stuk voor stuk en vanuit hun eigen rol, de drive hebben
om jouw woonwensen te vervullen. Hoe je woont heeft tenslotte veel impact op je leven! Hoe simpel het
ook klinkt: bij onze makelaardij werken mensen die hun werk leuk vinden. En dit enthousiasme zie je terug
in ons werk! Wat uniek is aan Pandomo Makelaars, is dat we als grootste makelaarskantoor van Groningen
niet alleen de stad op ons duimpje kennen, maar ook een heel omvangrijk netwerk en bereik hebben.
Omdat we de wensen van onze klanten goed in beeld hebben, kunnen we vraag en aanbod vaak snel aan
elkaar koppelen en ook nog eens full-service bieden. Dat is voor iedere partij fijn!

Onze mensen kenmerken zich door hun Groningse nuchterheid, die meedenken, (pro)actief en enthousi-
ast zijn en extra aandacht hebben voor persoonlijk contact. We zorgen ervoor dat je, met wat voor woon-
wens dan ook, wordt geholpen. We doen dingen niet persé anders dan anderen, maar we willen ons werk
gewoon goed doen! En dat maakt ons een betrouwbare partner voor veel verschillende partijen.

Griffeweg 81, 9723 DT Groningen Volg ons
050 - 853 37 33
info@pandomo.nl
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